Le retour de la densité urbaine

Urbanisme. Pour faire face aux enjeux énergétiques, réduire le cofit du foncier et remédier
a I'étalement urbain, les villes, notamment Dijon, devront renouer avec une densité

qui effraie.

ucune ville,
aucun vil-
lage méme,
n'échap-
pera a la
redensification. De mauvaises habi-
tudes ont 61 prises & partic des années
1960, Tandls que de nouveaw guar-
thers trés denses, mais mal congus, sor-
taient de terre dans la périphérie des
villes, la voilure rendait possible ['éta-
lernent urbain. Le modéle aatteint ses
lirmites « Letalemerd wbain collte cher
4 la planéte en termes d dmissions de
gazd effet de serve, de consammation
despace, mais ausst & lhahitant (oofit
du transport, perte de temps et dar-
gent... ) et i la collectivité car la non-
cotneidence géographinue logement-
des coftts suppldmentaires, analyse
Thierry Lajoie, directeur de la société
d'économie mixed' t e
'agglomiration dijonnaise (Semaad).
La distance devient un enmeni de 'é-
cologie: Done i faut netrover de a com-
pacité de lacdensité » Probléme : laden-
sitéurbaine a mauvaise presse. A Dijon,
elle rime avec Grésilles. Pourtant, e
quartier le plus dense de la ville n'est
autre gue le centre-ville, bt a une
épogue ol la densité était une néces-
slté. Du coup, pour éviter d'effrayer,
lesurbanistes parlent aujourd hui plu-
ot « d'intensitd » que de densité, Ft &
I'heure des opération®de renouvelle-
mient urbain qui. & Dijon, pour les six
QUATTIEES CONCErnes, vont eoiter au
total 300millions, les décideurs publics
saventcomment éviter de reproduire
les erreurs du passé,
Deux solutions s'offrent ; la reden-
sification passera par une meilleure
utilisation du foncier mais aussi par

une augmentation de la hauteur des
batiments. « Monter en hautets; oui,
mais pas nimporte comment, précise
Thierry Lajoie, il ya des conditions a
respecter potr gue la densité soit accep-
tabfe, » Les recettes sont aujourd
connues et reposent la mixité des usa-
s (habitat, commerce, services), des
populations (logements sociaux etpri-
viés) et des typologies (maisans, villas
urbaines, immeubles), sur un urba-
nisme soigné (espaces publics bien
comeus, variéte des hauteors, aligne-
ment des fagades en bord derue. ) et
sur une prise en compte des condi-
tinns de vie (bonne isolation acous-
tigue, espaces privatifs en rez-de-jar-
din...).

Le contre-exemple parfait, ce furent
lees barres desanndes 1960, qui étaient

@ la fiois hautes et longues, réservées
al'habitat social, posées sur des par-
kings et coupdes de laville. « Ces “boi-
tes’, les unes a coté des autres, n'ont
Jjamais constitué de [a ville, elles ont
dégénéré la cité v, résume Thierry
Lajoie. Pendant ce temps, au centre-
ville, oia la densité est bien supéricure,
le mélange des populations, des fonc-
tionnalités, des gerires architecturaux
et la gualité des espaces publics ren-
dent le quartier des plus agréables,
Lurbanisme du XXI* siecle va done
revenir awy bonrnes vieilles recetres
d'antan, et rendre la densité accep-
table. Car les éco-quarticrs de demain
seront denses, affimment les urbanis-
tes. « A Dijor, les besoins en logement
SONLtres inportants, mais les teyraing
disponibles pew nombrews. il faul done

« L'exemple américain » -

YvES BOQUET est professeur de géographie a I'université de Bourgogne. Il est intervenu sur ce sujet lors d'une conférence organisée par I'Institut

envisager des quartiers Rouveaue plus
denses, Ce sera leveas per Grand Sud,
it Fon peut imaginer des immeables
de 50 métres oi les logements dans les
derniers éagesafftront une vie remer-
gricehle », explique Frangois Decoster,
urbaniste parisien (agence 'AUC)

~appeléa ravailler surle futur quartier

Grand Sud & Dijon (25 hectares a
reconquériral'entrée sud de laville).

Le débat sur la hauteur, quamnt i fui,
concernera Dijon, comme Paris ou
Lyon (toutes proportions gardées), La
tonir d'une dizaine d'érages constitue
ace jour une salution optimale en
terme d'environnement ; ses habitants
et ses usapers utilisent plus volontiers
les transports publics, des dispositifs
utilisant les énergies renouvelables y
sont économiguernent pertinents, et

la hauteur permet de remédierau cofit
élevé du foncier, .. Mais la tour n'est
pas i barre @ elle est plus haote gue
large. Elle doit méler les fonctions
{hahitat, bureatix, commerces en rez-
de-chaussée). Elle ne dolt pas éire
imposée dais un quartier gui nel'ac-
cepterait pas. Bt elle doit nanrellement
respecter le réglement d'urbanisme
en vigueur : 4 Dijon, le futur éco-Plu
(plan local d'urbanisme) quidoit étre
mis en ceuvre I'an prochain en rem-
placement du plan d'occupation des
sols (Pos) actuel deveait augmenter la
hauteurautorisée des immeubles, limi-
téed 18 metres parexemple lelongdes
fes structurants, i 32 mitres dans le
guartier Clemenceail.

1 serait faux de penser gue be sujet
delaredensification ne conceme que
laville, « L question touche én parti-
enlfer les communes péri-urbaines,
explique Clément Féron, urbaniste au
Conseil en architecture, urbanisme et
envitonnement (CAUE) de Céite-d'Or.
1l fauddret recréer de la densieé; i
respecte la qualitd de vie ef redonne
tin ‘espritceville’ éla commune » ac-
ceplation sociale defa densité restele
cxelr du probléme @ Les maires ont
un réle essentiel a jouer, ajoute 'urba-
niste. Or beaucoup méconnaissent Lar-
chitecture el lurbandsne gl selon un
sondage quenausdvons effectud auprés
d'eux, ont es idées sur le sujet plutii
surprengitles. Afnsi 80 % pensent que
les muaisons furéldes ne sont pasadey-
tife ate viflage, alors gue le centre des
bourgs a towjours éé composé de mai-
somis en byande !y La densité va done
faire son grand retour, Reste & rassu-
ret et i convaincre,

PATRICE BOUILLOT

pour une meilleure connaissance des villes {lcovil) a Dijon.

+ Le Journal

du palais. Alors
que la France

bt fier ses centres-
villes, pour stop-
per 'étalement urbain, les
Etats-Unis continuent i gri-
gnoter dePespace. Qu'enest-
il précisément aujourdhui ?

+ Yves Boguet. Aux Frats-
Unis, les villes continuent a
consommer de plus en plus
d'=space, atel pointque Den-
ver, par exemple, a vu sa
superficie augmenter de 50 %

en dix ans alors que c'est une
ville qui ne gagne plus d'ha-
bitants | Ce mitage de |'espace,
avec des malsons posées sur
ded terrains d'un ou deust hee-
tares, nblige les Américains &
prendre la voiture, que ce soit
pour faire les courses, aller
travalller ou emmener les
enfants & l'école. On a
d'ailleurs constaté que les
Etats ol l'on compte le plus
d'ohises sont ceux ol l'étale-
ment urbain est le plus pro-
noned, Y a-t-ilun lien de cause
aeffet f Entout cas, des cher-

cheurs se sont penchéssur la
question,

+ N'y a-t-il done aucune
remise en question 7

51 il y aunevéritable prise
de conscience, et un grand
déralage entre ce qu'a fait I'ad-
ministration Bush et ce quise
passe au niveau local, ot les
municipalités ont travaillé sur
le protocole de Kyoto, 1'Ore-
gon, surtout, a mend une poli-
tique pour limiter létalement,
suite & un référendum d'ini-
tiative publique. 1 a été le pre-
mier Erat imposant aux corm-

tés de présenter un schéma
d'aménagement, depuis les
années 1970, alors que des
villes comme Houston, au-
jourd'huiencore, wen sont pas
dotées. La législation de I'D-
regonimpose notamment des
frontiéres de croissance ur-
haine ; une limite au-dela de
laguelle auveun permis de
construire n'est accondé,

+ Quels en ont éié leseffets 7

# Partland, ofi le ramway a
été relancé au début des
années 1980, s'est densifié.
Mais, parallelement, la pres-

sion fonciere est telle que
beaucoup de ses habitants,
méme locataires, ont é4¢ obli-
gés de quitter la ville pour 'é-
tat voisin de Washington. Les
gens sont nombrew. ducoup,
& prendre leur volture pour
passer d'un étatalautre, Mais
cel exemple inspire d'autres
villes, comme Denver.

+ Méme Portland, donc,
n'est pas parvenu i tourner le
dos i laculture delavoiture ¥

« Le ramway, mis en service
en 1986, a développé N'usage

dics transports en commun, s,

d'autant que la zone de cer-
tre-ville en offre I'acoss gratuit.
En nombre de kilométres, en
noitibre de passagers, c'est
l'un des réseaux les plus
importants aw Frats-Unis, qui
dessert tous les lieux impor-
tanes, jusguau siege de Nike,
Les chiffres sont alléchants
mais, Ay regarder de plus prés,
celanefaitque 12 voyages par
an et par habitant. La colture
semble n'avoir pas changd. ..
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